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ZAPIS Z UVODNIHO JEDNANi

Komplexni pozemkové Upravy v katastralnim uzemi Zaje¢ov a Kvaii

Datum konani: 17.3.2025 16:00 hodin
Misto konani: Lidovy dim Zaje&ov

Utastnici:

- Statni pozemkovy urad, Pobo&ka Beroun:
Ing. Petr Prochazka — rada
Andrea Céapova — vedouci Pobo¢ky Beroun
Ing. Helena Sykorova — rada

- Zpracovatel pozemkovych Uprav:
firma AGROPLAN spol. s r.0., Ing. Petr Kub

- Obec Zajetov:
Milo§ PleSmid — starosta obce

- U&astnici Fizeni o pozemkovych Upravach a dalsi vlastnici pozemku v obvodu pozemkovych tprav
prezencni listina (k nahlédnuti na Pobo&ce Beroun)

V souladu s ust. § 7 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné
zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zékon“), bylo Statnim pozemkovym ufadem, Krajskym pozemkovym ufadem
pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha, Pobo&kou Beroun (dale jen »pobocka“) svolano Uvodni jednani
ke komplexnim pozemkovym Upravam v katastralnim Gzemi Zaje&ov, Kvari.

Rizeni o komplexnich pozemkovych upravach (dale jen KoPU) v katastralnim uzemi Zajetov, Kvai okres
Beroun, zahdjila pobo¢ka dne 4. 4. 2023 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zékona. Zahgjeni fizeni bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou, vyvésenou na ufedni desce Pobo&ky Beroun a na tfedni desce Obecniho ufadu
Zajecov.

Na uvodni jednani byli pozvani vsichni viastnici pozemku, které byly zahrnuty do obvodu pozemkovych Gprav.
Pozvanky na Gvodni jednani byly vlastnikiim zaslany doporu¢ené dne 21. 2. 2025.
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Dle prezencni listiny bylo na avodnim jednani pfitomno 104 viastnik. To je 43 % z celkového poé&tu 242
pozvanych vlastnikd.

Program jednani:
1) Zahajeni - Gvodni slovo starosty
2) Prezentace Komplexnich pozemkovych Gprav v k.d. ZajeGov, Kvari
3) Volba bodu, od néhoz bude méfena vzdalenost k pozemkiim — budova Lidového domu Zajecov parcelni
Cislo KN st. 540/1, k.u. Zaje&ov
4) Volba sboru zastupcl a jednoho nahradnika
5) Zavér a nasledna diskuse s vlastniky

1) Uvodni jednani zahdjil pan starosta Milo$ Ple$mid, ktery pfivital véechny Ucastniky a predal slovo panu
Ing. Petru Prochazkovi, ktery nasledné pokra&oval prezentaci.

2) Pan Ing. Petr Prochazka vsem pritomnym odprezentoval pfipravenou prezentaci ke komplexnim
pozemkovym Upravam, ve které kde byl nazorng vysvétlen ucel, forma a predpokladany obvod pozemkovych
Uprav.

Dale v8echny pfitomné seznamil s:

- nejdulezitéj$imi pravnimi predpisy pro fizeni o KoPU. Jedna se o zakon & 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu, zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech (dale
jen ,zakon) a o zméné& zakona & 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k pidé a jinému
zemedeélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhladku 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni
pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych Uprav a dalsi

- tim, Ze pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funk&né usporadavaiji pozemky,
sceluji se nebo déli a zabezpetuje se jimi pfistupnost a vyuZiti pozemki a vyrovnani jejich hranic tak,
aby se vytvofily podminky pro racionalni hospodareni viastnik pady. V téchto souvislostech pavodni
pozemky zanikaji a zaroveri se vytvareji pozemky nové, k nimz se usporadavaji vlastnicka prava a s nimi
souvisejici vécna bfemena v rozsahu rozhodnuti podle § 11 odst. 8 zakona &. 139/2002 Sb. Souéasné
se zlepsi zZivotni prostfedi, ochrana a zdrodnéni plidniho fondu, vodni hospodarstvi v krajing a zvysi
se ekologicka stabilita krajiny. Vysledky pozemkovych dprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu

- vyznamem pozemkovych Uprav pro vlastniky (prostorové a funk&ni usporadani pozemk, sceleni nebo
déleni pozemkd, rozdéleni spoluvlastnictvi, zpfistupnéni pozemki) a predpokladanym obvodem
pozemkovych Uprav

- zdroji hrazeni pozemkovych Uprav z prostfedkl Statniho pozemkového tradu (realizace prvku Planu
spoleCnych zafizeni z v8eobecna pokladni sprava VPS - finanéni prostiedky pridélené do rozpoétu SPU
nebo Evropskych fondti)

- postupem zpracovani a predpokladanym &asovym harmonogramem pozemkovych Uprav tzn. popis
jednotlivych kroku v Fizeni:

Pripravné préce - do leden 2026 (revize a doplnéni podrobného polohového bodového pole,
rozbor soucasného stavu, polohopisné a vyskopisné zaméreni zajmového Uzemi, geometrické
a polohove ur¢eni obvodu (vyhotoveni ZPMZ a GP), zjistovani a zaméteni hranic nefeSenych pozemka,
zpracovani dokumentace naroku vlastnik( — zmény druh pozemki)

Navrhové préce - do erven 2027 (plan spoleénych zafizeni (PSZ), navrh nového rozmisténi
pozemku, zavére¢né jednani)

Realizacni préce - od roku 2028 (zpracovani mapového dila mapa DKM, vyty&eni pozemki
po pozemkovych Upravach, realizace prvki PSZ)

- zpUsobem zpracovani a projednani pfi stanoveni naroki viastnikil pozemkii. V soupisu narokd vlastnik
budou pozemky vstupujici do pozemkové Upravy ocenény dle cenového predpisu platného ke dni
vyloZeni soupisu narok( vlastnik(i, kdy podkladem pro ocenéni jsou bonitované pudné ekologické
jednotky (BPEJ). Bude v ném uvedena vyméra pozemk vstupujicich do KoPU upravena na zakladé
koeficientu stanoveného porovnanim skute¢né zjisténé vymeéry upravovaného Gzemi a vyméry vedené
v katastru nemovitosti. Déle zde bude uvedena vzdalenost pozemk{ od mista stanoveného pro uréeni
vzdalenosti. Vlastnici pozemkd budou mit moznost osobné projednat pozemky fe$ené v pozemkovych
Upravach se zpracovatelem, popf. uplatnit namitky k soupisu narokd.
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- postupem zpracovani etapy planu spolednych zafizeni, ktery obsahuje opatfeni ke zpfistupnéni
pozemkl, protierozni a vodohospodaiska opatreni a opatfeni k ochran& a tvorbé Zivotniho prostredi.
Plan spole¢nych zafizeni se projednava se sborem zastupcl vlastnik(, s dot¢enymi organy statni spravy,
schvaluje se Regionalni dokumentaéni komisi (RDK) a na vefejném zasedani zastupitelstva obce.

- prub&hem schvaleni navrhu nového uspofadani pozemkil, kdy budou vlastnici jednat se zpracovatelem
pozemkovych Uprav 0 mozném piesunu, sloudeni, rozd&leni atd. svych pozemkd. V ramci navrhu KoPU
musi byt dodrZena kritéria piimérenosti kvality, vyméry a vzdalenosti pdvodnich a navrhovanych
pozemki stanovena zakonem (zména ceny +/- 4%, zména vymery +/- 10%, zména ve vzdalenosti
+/- 20%). Nedodrzeni téchto kritérii Ize pouze s pisemnym souhlasem vlastnika. V ramci této etapy byl
vysveétlen dalsi postup:

vystaveni navrhu, ke kterému Ize podat namitky &i pfipominky

rozhodnuti o schvaleni navrhu s moznosti podani odvolani

rozhodnuti o prechodu nebo vyméné vlastnickych prav bez moznosti podani odvolani
a nasledné nabyti préavni moci

vyhotoveni digitélni katastraini mapy (DKM)

- tim, Ze vramci KoPU Ize vyporadat spoluviastnické podily (rozdéleni spoluvlastnictvi se nevztahuje
na spolecné jméni manzell — SIM)

- tim, Ze po pozemkovych Upravach zanikaiji dosavadni najemni vztahy (§11 odst.8 zakona)

- tim, Ze po pozemkovych tpravach maji viastnici narok na jedno bezplatné vyty&eni pozemkil, které bude
hrazeno z prostfedkd statu. (pouze u pozemku reSenych dle § 2 zakona v pozemkovych Gpravach),

Prezentace obsahovala ukazku jednotlivych etap pozemkovych uprav na jiz ukon€enych pozemkovych
Upravach. Déle obsahovala ukézku jiz realizovanych prvki Planu spole¢nych zafizeni na okrese Beroun,
kde byl pfitomnym podrobné vysvétlen priib&h realizaénich praci (SPU zajisti zadani projektové dokumentace
vCetné stavebniho povoleni, realizaci stavby vcetné kolauda¢niho rozhodnuti a poté realizované prvky
spole¢nych zafizeni bezuplatné prevede do viastnictvi obce).

3) Dle § 10 odst. 4 zakona byl v ramci fizeni KoPU v k.(. ZajeCov, a Kvaii zvolen Lidovy diim Zajeov
(parcelni &islo KN st. 540/1, k.u. Zaje&ov), jako misto pro méfeni vzdalenosti k pozemkim fesenym v KoPU dle
§ 2 zakona. VSichni pfitomni hlasovanim souhlasili s takto zvolenym bodem pro vypodet vzdalenosti
k pozemkdm feSenym v KoPU dle § 2 zakona.

3) Vlastnici byli podrobné seznameni s tim, ze dle § 5 odst. 5 zakona se voli sbor z&stupctl (dale jen “sbor"),
ktery zastupuje vlastniky vrozsahu &innosti stanovenych zakonem. Sbor nemlZe rozhodovat
za vlastniky v otazce jejich vlastnictvi. V ramci jednani probéhla diskuze ze strany ugastnik( s otazkou,
co sbor zastupcl fesi, ktera jim byla nasledné podrobné vysvétlena. Kandidati predstavili divod svého
souhlasu s kandidaturou do sboru zastupctl i své predstavy na ¢innost ve sboru zastupctl. V prabéhu
této diskuze byli navrzeni z fad ugastnikt dal$i dva kandidati do sboru, v€etné nabidky pana Jifiho
Vecefeho v navaznosti na jeho znalost fesené lokality a dané problematiky PU. Prob&hlo hlasovani o
jednotlivych kandidatech do sboru /celkovy poget ucastnikd UJ — 104/.

Nevolenymi ¢leny sboru zastupct ze zakona jsou:

Povérena ufedni osoba Statniho pozemkového afadu pan Ing. Petr Prochazka

Za Obec Zajecov starosta - Milos Ple$mid

Vlastnik s vice jak 10 % vyméry ZPH (dano zakonnou legislativou) - pan Lukas Hana

O cClenstvi ve sboru zastupct obce se na Gvodnim jednani pfihlasili:
Pavel KFiz
Jaroslav Lhotak
Viadimir Tykvart
Milo§ Hrabak
Vladimir Tykvart
Jifi Vecere )
Jan Mudra - z kandidatury na UJ odstoupil
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Pro pfipad odstoupeni ¢lena sboru zastupci se na Gvodnim jednani voli 1 nahradnik sboru. Jako kandidat
na nahradnika sboru byl navrzen:
Lukas Turek

Radné zvoleni &lenoveé sboru zéastupcu tedy jsou:

Pavel Kriz pro: 100, proti: 0, zdrzeli se: 4
Jaroslav Lhotak pro: 86, proti: 0, zdrzeli se: 18
Vladimir Tykvart pro: 76, proti: 3, zdrzeli se: 25
Milo$ Hrabak pro: 85, proti: 2, zdrzeli se: 17
Nahradnik sboru zastupct je:
Lukas Turek pro: 80, proti: 0, zdrzeli se: 24
Nezvolen — Jifi Vetere pro 45, proti 12, zdrzeli se: 47
5) Zastupce firmy AGROPLAN spol. s r.0. pan Ing. Petr Kubi seznamil pfitomné s informacemi tykajicimi

se nasledujici etapy zjistovani hranic pozemku a vyzval pfitomné, aby se uéastnili véech jednani, na ktera budou
zvani. Dale pozadal pfitomné viastniky, aby byli pozorni a véechny pozvanky a dokumenty si fadné predetli.
Andrea Capova, vedouci Pobogky Beroun podékovala véem pfitomnym za konstruktivni jednani, ugast a
spolupraci.

Pan Ing. Petr Prochazka podékoval véem pfitomnym za Géast a Gvodni jednani ukongil.

Tento zapis bude vyvésen po dobu 15-ti dnli na ufedni desce Obce Zajecov a na Gfedni desce SPU, Pobogky
Beroun a to v pisemné i elektronické podobé. Po uplynuti této doby bude mozno do zapisu uvodniho jednani
nahlédnout na Poboé&ce Beroun. Tento zapis bude zaslan véem uéastnikim Fizeni o komplexnich pozemkovych
upravach v katastralnim Gzemi ZajeGov a Kvan, a to sou¢asné se soupisem narok.

Kontaktni udaje Poboc¢ky Beroun:

Adresa: Pod Hajem 324, 267 01 Kralav Dvur
Ufedni hodiny: Po 8:00 — 17:00 a St 8:00 — 17:00
kontaktni osoba: Ing. Petr Prochazka

e-mail: petr.prochazkal@spu.gov.cz

telefon: 602 168 867

Zapis proved!: Ing. Petr Prochazka
Datum vyhotoveni zapisu: 18. 3. 2025

S pozdravem

.elektronicky podepséno“ o
STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedocesky kra;
. a hlavni mésto Praha - Pobocka Beroun
~ Pod Hajem 324 ,
JVM\, 267 01 Kréally Dvar (

Vyvéseno dne:

IS

Sejmuto dne:
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